Zatgcznik nr 5

Umowa najmu
pomieszczen bufetu gastronomicznego w budynku K-PUW w Bydgoszczy

zawarta w dniu ......ccoceveenennen. 2018 r. w Bydgoszczy pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Kujawsko-Pomorskim Urzedem Wojewodzkim w Bydgoszezy z siedziba
w Bydgoszcz, przy ul. Jagiellonskiej 3, 85-950 Bydgoszcz, Regon 000514236, NIP 554-10-07-401,
zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

Pania Monike Berger - Dyrektora Generalnego Kujawsko-Pomorskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Bydgoszczy

TEPTEZENLOWAILYTIL PIZEZ .t eeentetee et et et et et et et ettt e e e ettt et et et et e ettt e et et et et et e e e naeneaes ,
zwanym w tresci umowy ,,Najemca”.

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze na podstawie decyzji Ministra Spraw  Wewnetrznych
i Administracji nr 29/06 z dnia 18.07.2006 r. posiada w trwatym zarzadzie zabudowang nieruchomos$¢
Skarbu Panstwa potozong w Bydgoszczy przy ul. Jagiellonskiej 3, oznaczong w ewidencji gruntéw
i budynkéw jako dziatka nr 6/2 obreb 0129, dla ktérej Sad Rejonowy w Bydgoszczy Wydzial Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta KW nr BY 1B/00070690/1.

§2

1. Na warunkach okreSlonych w niniejszej umowie Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze
w najem pomieszczenia bufetu o catkowitej powierzchni 152,16 m? znajdujace si¢ w budynku
Kujawsko-Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Bydgoszczy zlokalizowanym na terenie
nieruchomosci wskazanej w § 1 umowy, w tym:

1) sale konsumpcyjna o powierzchni 75,20 m?,

2) zaplecze kuchenne o powierzchni 48,40 m?,

3) toaletg o powierzchni 3,20 m2,

4) ciagi komunikacyjne o powierzchni 25,36 m?,
- zwane w dalszej czgsci umowy ,,lokalem”.

2. Szczegbtowy wykaz pomieszczen wchodzacych w skiad lokalu zawiera zatacznik nr 1
do niniejszej umowy.

3. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny lokalu i nie wnosi do niego zadnych
zastrzezen.

4. Przekazanie lokalu Najemcy nastagpi w terminie do 5 dni roboczych od daty zawarcia umowy

i stwierdzone zostanie protokolem zdawczo-odbiorczym sporzadzonym w obecnosci
przedstawicieli obu stron umowy.

Protokét zdawczo-odbiorczy okreslat bedzie stan techniczny i wyposazenie lokalu stanowiac
integralng cze$¢ niniejszej umowy.

5. Najemca zobowiazuje si¢ rozpocza¢ prowadzenie bufetu w lokalu w terminie do 30 dni od daty
zawarcia umowy.

6. Najemca potwierdza, ze sprzet i urzadzenia znajdujace si¢ na wyposazeniu lokalu sa sprawne
techniczne oraz zobowiazuje si¢ do dokonywania ich biezacych napraw na wtasny koszt.

7. W przypadku wygasniecia umowy lub w wypadku jej rozwigzania Najemca zwrdci sprzet

Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci za
zuzycie sprzgtu bedacego nastepstwem prawidlowego uzycia.

8. Najemca zobowiazany jest do wyposazenia lokalu w brakujacy sprzet i meble, potrzebne do
prowadzenia bufetu gastronomicznego i za ktére ponosi¢ bedzie petna odpowiedzialnos¢.



§3

W okresie obowigzywania niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest do prowadzenia
w lokalu - na swoj koszt i rachunek — bufetu, z zachowaniem wszelkich wymogéw sanitarnych,
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przeciwpozarowych, zwigzanych z przedmiotowa
dzialalno$cig gastronomiczng, a takze wymogéw w zakresie bezpieczefistwa zywnosci
i zywienia, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami oraz ustaleniami niniejszej
umowy.
Przez caly okres obowiagzywania niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest posiada¢ optacona
polisg, a w przypadku jej braku, inny dokument potwierdzajacy, ze jest ubezpieczony od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z przedmiotem
umowy, na sum¢ ubezpieczenia w kwocie nie mniejszej niz 60.000 zt (szescdziesiat tysigcy
zlotych). W dniu podpisania umowy Najemca przedstawi kopi¢ polisy oraz dowod
potwierdzajgcy optacenie sktadki.

Najemca nie ma prawa oddawa¢ lokalu w podnajem ani do bezptatnego uzywania osobom

trzecim, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ funkcjonowanie bufetu i dostgpno$¢ w nim positkow

wymienionych w ust. 5 w godzinach pracy Wynajmujacego tj.:

a) od 7.00 do 16.00 - w poniedziatki, srody, czwartki oraz piatki, z wylaczeniem dni
ustawowo wolnych od pracy,

b)  od8.00 - 17.00 — we wtorki, z wytaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy.

Po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca moze odstapi¢ od powyzej ustalonych

godzin funkcjonowania bufetu, na okres wskazany w zezwoleniu Wynajmujacego.

W ramach prowadzonej w lokalu dziatalno$ci gastronomicznej Najemca zobowigzany jest

zapewni¢ w bufecie sprzedaz:

a) positkéw $niadaniowych: w ofercie bufetu winny znajdowac¢ si¢ kanapki, satatki réznego
rodzaju (w tym, na bazie mix salat z dodatkami, np.: sera feta, mozzarella, r6znych nasion,
miegsa, §wiezych i suszonych owocdéw) przekaski, nabial, pieczywo, potrawy z jajek,
wedlin 1 migs,

b)  obiadéw cateringowych: w ofercie bufetu kazdego dnia winny znajdowac si¢:

- przynajmniej dwie zupy (ta sama zupa nie moze by¢ w ofercie bufetu dwa razy
zrzedu, ani czgéciej niz dwa razy w tygodniu),

- przynajmniej dwie r6zne ciepte potrawy mig¢sne oraz przynajmniej jedna ciepla potrawa
bezmigsna z tym, ze w piatek w ofercie musi znajdowac si¢ przynajmniej jedna ciepta
potrawa migsna oraz przynajmniej dwie ciepte potrawy bezmigsne,

- dodatki takie, jak ziemniaki, frytki, ryz, kasza gryczana lub jeczmienna oraz makaron,

- przynajmniej dwa rodzaje sur6wek warzywnych lub warzywno-owocowych oraz
2 rodzaje gotowanych warzyw,

c) przekasek i positkéw zimnych: w ofercie winny znajdowac si¢ artykuly cukiernicze,
owoce, salatki, wyroby garmazeryjne, desery, ciasto pieczone na wagg i ciastka na sztuki
(np. drozdz6éwki, wianki, ciastka orkiszowe, itp.),

d) napojow cieplych oraz zimnych: w ofercie winna znajdowaé si¢ przynajmniej kawa,
herbata, soki owocowe, koktajle owocowe i mleczne oraz woda gazowana i niegazowana.

Kazdego dnia tygodnia (poza dniami ustawowo wolnymi od pracy) Najemca od godziny 11.30

zapewni w bufecie dostepnos¢ zestawdw obiadowych, przy czym oferowac bgdzie nie mniej niz

dwa rodzaje zestawdéw obiadowych migsnych oraz jeden zestaw obiadowy bezmigsny, z tym, ze

w pigtek w ofercie musi znajdowac si¢ przynajmniej jeden zestaw obiadowy migsny i 2 zestawy

obiadowe bezmigsne.

Na zyczenie Zamawiajagcego w szczegdlnych przypadkach (kilka razy w roku) Najemca

wzbogaci menu bufetu o dania bezmi¢sne.

Zestaw obiadowy sktadac¢ si¢ bedzie z:

1) zestawu obiadowego dwudaniowego:

- dwa dania cieple [zupa oraz drugie danie (mig¢sne lub bezmigsne) z wybranym przez
konsumenta dodatkiem do dania w postaci ziemniakow/frytek/kaszy/makarondw/ryzu wraz
z sur6wka lub innym gotowanym daniem warzywnym (dania bezmig¢sne to np.: ryba,
nalesniki, pierogi, zapiekanki, itp.)],
- napdj lub deser (np.: sok lub kompot albo deser lub owoc albo koktajl),
2) zestawu obiadowego jednodaniowego:
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- danie ciepte [(migsne lub bezmigsne) z wybranym przez konsumenta dodatkiem do dania
w postaci ziemniakéw/frytek/kaszy/makaronéw/ryzu wraz z suréwka lub innym gotowanym
daniem warzywnym (dania bezmig¢sne to np.: ryba, nale$niki, pierogi, zapiekanki, itp.)],

- napdj lub deser (np.: sok lub kompot albo deser lub owoc albo koktajl).

Wybdr sktadu zestawu obiadowego nalezat bedzie do konsumenta.

W  miejscu sprzedazy positkbw wywieszony zostanie cennik informujacy o cenach
1 gramaturach poszczeg6lnych potraw.

Najemca zapewni prowadzenie bufetu na wysokim poziomie, w szczegélnosci w sposob
zabezpieczajacy sprawna i rzetelng obstuge konsumentow.

Wszystkie podawane przez Najemce positki musza odpowiada¢ najwyzszym standardom
obowiazujacym przy prowadzeniu dzialalnosci gastronomicznej tego rodzaju oraz muszg byc
przygotowywane na bazie produktéw o najwyzszej jakosci, w tym w zakresie wiasciwosci
smakowych, zapachowych i estetycznych.

Strony uzgadniaja, iz w okresie obowigzywania niniejszej umowy cena brutto zestawu
obiadowego dwudaniowego nie przekroczy kwoty ............ zt, a jednodaniowego nie
przekroczy kwoty ........... zt. Nie wcze$niej niz po uplywie roku od dnia zawarcia niniejszej
umowy Najemca uprawniony bedzie do podwyzszenia ceny zestawu obiadowego o wskaznik
wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonych przez Prezesa GUS za rok ubiegly,
przy czym podwyzka ceny zestawu obiadowego mozliwa jest jedynie raz do roku.

Strony uzgadniaja, iz Najemca na wniosek Wynajmujacego zobowiazany jest zapewni¢ obstuge
spotkan organizowanych w K-PUW w Bydgoszczy, jak réwniez stala dostawe artykutow
spozywczych, wyrobéw cukierniczych, owocoéw, sokéw itp. artykuléw w cenach
konkurencyjnych, na potrzeby Urzedu, w przypadku wystapienia takiego zapotrzebowania lub
zamOwienia ze strony Wynajmujacego.

§4

W przypadku koniecznosci dostosowania pomieszczen lokalu do obowiazujacych przepisow
i norm okres$lajacych warunki techniczne dla prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej Najemca
zobowiazuje si¢ do wykonania rob6t modernizacyjno-adaptacyjnych na wlasny koszt.

Strony uzgadniaja, iz Najemca przed przystapieniem do wykonania prac modernizacyjno-
adaptacyjnych, o ktérych mowa w ust. 1 pisemnie uzgodni z Wynajmujacym zakres
przewidzianych do wykonania prac, projekt przebudowy oraz termin i warunki prowadzenia
prac. Wszelkie prace winny by¢ wykonywane w Scislej wspolpracy 1 pod nadzorem
Wynajmujacego.

Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody, jakie moga powstaé w zwigzku
z prowadzonymi robotami. Najemca zobowiazany jest na kazde zadanie Wynajmujacego, do
udostepnienia pomieszczen lokalu celem ich ogledzin, sprawdzenia stanu rob6t i sposobu ich
wykonywania.

Wszelkie naktady i ulepszenia wykonane w lokalu przez Najemce przechodza na wilasnosé
Wynajmujgcego bez obowiazku zwrotu kosztow poniesionych na ten cel przez
Najemce.

W  przypadku uniemozliwienia Wynajmujacemu dokonania ogledzin lub nadzorowania
prowadzonych robdt, wykonywania ich w sposdb sprzeczny z zaleceniami Wynajmujacego,
a takze prowadzenia robdt w sposéb ucigzliwy dla uzytkownikéw obiektu, Wynajmujacy
moze rozwigzac niniejsza umowe bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym.

§5

W okresie obowigzywania niniejszej umowy Najemca zobowiazany jest do wykonywania
na wilasny koszt i ryzyko wszelkich napraw i remontdw biezacych niezbednych
do prawidlowego funkcjonowania bufetu w lokalu.

Najemca zobowiazany jest do zawarcia we wlasnym zakresie umowy na wywo6z odpadow
organicznych oraz przedstawienia jej Wynajmujgcemu, nie pdzniej niz na trzy dni przed
terminem rozpocze¢cia dziatalnosci na lokalu.
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Najemca przystosuje lokal do swoich potrzeb poprzez jego doposazenie w odpowiedni sprzet

i meble umozliwiajace prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej, zgodnie z obowigzujacymi

wymogami sanitarnymi.

Naktadéw podnoszacych standard lokalu, naktadéw na zakup mienia ruchomego oraz wszelkie

jego naprawy Najemca dokonywat bedzie na wtasny koszt.

Najemca ponosi odpowiedzialno§¢ za prawidtowe zabezpieczenie najmowanych pomieszczen

przed wlamaniem oraz zapewnienie w lokalu wtasciwych warunkéw bhp i ppoz.

Najemca zobowiagzany jest do opracowania instrukcji ppoz 1 umieszczenia jej

w pomieszczeniach lokalu, zgodnie =z instrukcja bezpieczefstwa przeciwpozarowego

Wynajmujacego.

Najemca zapewni osobom upowaznionym przez Wynajmujagcego prawo  wstepu

do pomieszczen lokalu celem wykonania zadan w zakresie utrzymania obiektu (naprawy,

przeglady, konserwacje itp.).

Najemca zobowiazany jest do:

- utrzymania porzadku i czysto$ci w wynajmowanych pomieszczeniach,

- prowadzenia selektywnej zbidérki odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi u Wynajmujacego
zasadami,

- zapewnienia w wynajmowanych pomieszczeniach wlasciwych warunkéw sanitarnych
i higienicznych,

- uzyskania we wlasnym zakresie stosownych zezwolen sanitarnych, pozwalajacych

na prowadzenie w lokalu dziatalnos$ci gastronomicznej (bufetu).

Najemca ma obowigzek informowaé¢ Wynajmujacego pisemnie, z co najmniej jednodniowym

wyprzedzeniem o osobach (pracownikach, firmach zewnetrznych) przebywajacych z jego

upowaznienia w budynku Urzedu poza godzinami otwarcia bufetu wskazanymi w § 3 ust. 4

umowy.

Umieszczanie przez Najemce¢ jakichkolwiek reklam, szylddw czy oznaczen na zewnatrz

lub wewnatrz budynku, w ktérym najmuje lokal, wymaga uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody

Wynajmujacego.

Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia lokalu,

w szczegolnosci dokonywac jego przebudowy badz adaptacji.

Wszelkie modernizacje i remonty realizowane w okresie obowigzywania umowy, beda

wykonywane przez Najemce na jego koszt, w zakresie uzgodnionym kazdorazowo

w formie pisemnej z Wynajmujacym, bez prawa domagania si¢ zwrotu poniesionych na ten

cel naktadéw. Termin rozpoczecia oraz zakofczenia ww. prac winien zosta¢ pisemnie

uzgodniony z Wynajmujacym.

Wynajmujacy ma prawo wstgpu do lokalu celem dokonania oceny jego stanu technicznego.

Najemca na kazde zadanie Wynajmujacego jest zobowigzany do udostepnienia lokalu oraz do

udzielenia wyjasnien odno$nie jego stanu i prowadzonej w nim dziatalnosci, w terminie oraz

w zakresie okreslonym przez Wynajmujacego.

§6
Tytutem czynszu najmu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu kwote ....... zt + podatek VAT
(stownie: .........oooiiiiii, ) miesi¢cznie.

Czynsz ptatny bedzie z géry, w terminie 14 dni od daty wystawienia przez Wynajmujacego
faktury VAT, przelewem na rachunek bankowy wskazany w wystawionej przez Wynajmujacego
fakturze VAT.

Wysokos¢ czynszu podlega¢ bedzie co roku indeksacji zgodnie ze $rednim wskaznikiem cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych za dany rok w Polsce ogloszonym przez Prezesa Gléwnego
Urzedu Statystycznego. Zwaloryzowany czynsz obowigzywa¢ bedzie od poczatku nastgpnego
miesigca kalendarzowego, po otrzymaniu przez Najemc¢ odpowiedniego zawiadomienia
o wysokosci obowiazujacych optat, bez koniecznosci zmiany tresci umowy w formie aneksu.

§7

Najemca niezaleznie od czynszu najmu, zobowigzany jest do ponoszenia miesi¢cznych optat
eksploatacyjnych obejmujgcych:



1) centralne ogrzewanie,

2) wywoOz nieczystosci,

3) konserwacje i remonty biezace instalacji,

4) zuzycie wody zimnej ,

5) zuzycie wody cieptej,

6) odprowadzenie $ciekdw,

7) zuzycie energii elektrycznej,

8) zuzycie gazu.
Szczegélowy udziat Najemcy w optatach eksploatacyjnych okresla zatacznik nr 2 do niniejszej
umowy.
Koszty wskazane w ust. 1 Najemca ponosil bedzie w wysokosci proporcjonalnej do udziatu
powierzchni lokalu do catkowitej powierzchni budynkéw K-PUW w Bydgoszczy przy
ul. Jagiellonskiej 3 i Konarskiego 1-3 (pkt 1-3) oraz na podstawie wskazan urzadzen
pomiarowych (pkt 4-8).

Sposdb naliczenia optat eksploatacyjnych obrazuje ponizszy wzor:

[0) TSN 0) 00 B 4 Coum e —— )

OL - optaty eksploatacyjne zwigzane z najmem lokalu,

OEO - optaty eksploatacyjne ogdétem zwigzane z utrzymaniem budynkéw K-PUW w Bydgoszczy,
PL — wyrazona m? powierzchnia lokalu,

PO - wyrazona w m? powierzchnia budynkéw K-PUW w Bydgoszczy.

4.

1.

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia miesigcznych opfat statych z tytulu korzystania
z przedmiotu najmu, obejmujacych:

1) dozor obiektu,

2) utrzymanie czystosci ciaggéw komunikacyjnych,

3) biezace naprawy i remonty,

4) administrowanie budynkami.
Szczegbtowy wykaz optlat statych, o ktérych mowa w ust. 4 zawiera zalacznik nr 3 do niniejszej
umowy.
Optatami statymi oraz optatami eksploatacyjnymi Najemca obcigzany bedzie sukcesywnie po
wplywie do Wynajmujacego faktur zrédtowych od dostawcéw medidw oraz zgodnie z deklaracja
o wysokoSci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi okreslonymi w niniejszej
umowie.
Nalezno$¢ za oplaty eksploatacyjne i optaty stale Najemca zobowigzany jest uregulowaé
w terminie 14 dni od daty wystawienia przez Wynajmujacego faktury VAT / noty obciazeniowej,
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w fakturze VAT/nocie
obcigzeniowe;j.

§8

Najemca w terminie 10 dni od daty zawarcia umowy wptlaci kaucj¢ na wskazane przez
Wynajmujacego konto, w kwocie 3 500,00 zt brutto, jako zabezpieczenie przyszitych
zobowigzan wobec Wynajmujacego (uiszczania optat), wynikajacych z zawartej umowy.
Kwota, o ktérej mowa ust. 1 zostanie zwrécona Najemcy na koniec obowigzywania niniejszej
umowy, po rozliczeniu wszystkich naleznosci wynikajacych z zawartej umowy.

§9
Wynajmujacy moze obciazy¢ Najemce nast¢pujacymi karami umownymi:
a) karg umowna w kwocie ................... zt za kazdy dzieh opdznienia si¢ z rozpoczgciem
prowadzenia w lokalu bufetu, w stosunku do terminu wskazanego w § 2 ust. 5 umowy,
b)  kara umowng w kwocie ............... zt  w przypadku oddania lokalu w podnajem lub

do bezptatnego uzywania osobie trzeciej, bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego,



c) kara umowna w kwocie .................o. za kazdy przypadek naruszenia obowigzku
wskazanego w § 3 ust. 11 niniejszej umowy,

d) kara umowna w kwocie ................. za kazdy przypadek naruszenia obowigzku
wskazanego w § 3 ust. 4 lub ust. 6 niniejszej umowy tj. za niezapewnienie pelnej oferty
positkéw oraz produktéw wymienionych w ww. postanowieniach,

e) kara umowna w wysoko$ci ..................... za kazdy przypadek naruszenia przez
Najemce jednego z obowiazkéw wskazanych w § 4 ust. 2, § 5 ust. 5-13 niniejszej umowy,
f) kara umowng w wysoko$ci ..........c..ooeenne. zt za kazdy dzien opdznienia si¢ Najemcy

z wydaniem lokalu Wynajmujacemu po wypowiedzeniu niniejszej umowy.
Najemca zobowiazany jest zaplaci¢ naliczone mu przez Wynajmujacego kary umowne
w terminie 7 dni od otrzymania noty obcigzeniowej lub wezwania do zaplaty.
W przypadku, gdy wyrzadzona Wynajmujacemu szkoda przewyzszy naliczone Najemcy kary
umowne wowczas Wynajmujacy uprawniony bedzie do dochodzenia odszkodowania
uzupelniajacego na zasadach og6lnych.

§10

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowigzuje od dnia ....................... do

4} 1 R

Przed uptywem terminu wskazanego w ust. 1 strony mogg przedtuzy¢ okres najmu, na czas nie

dtuzszy niz do dwunastu miesiecy.

Wynajmujacy przed uplywem wskazanego w ust. 1 terminu moze wypowiedzie¢ niniejsza

umowe z zachowaniem dwumiesi¢cznego okresu wypowiedzenia w przypadku:

1) gdy Najemca nie zapewnia funkcjonowania bufetu w godzinach wskazanych w § 3 ust. 4
niniejszej umowy, pomimo pisemnego wezwania go do zaprzestania naruszen obowiazku
wynikajacego z ww. postanowienia umowy,

2) gdy Najemca nie zapewnia w bufecie dostgpnosci potraw i produktéw wskazanych
w § 3 ust. 5 niniejszej umowy, pomimo pisemnego wezwania go do zapewnienia
uzgodnionego asortymentu,

3)  naruszenia przez Najemce obowigzku wskazanego w § 3 ust. 7 umowy,

4)  naruszenia przez Najemce¢ jednego z obowigzkéw wynikajacych z § 5 niniejszej umowy.

Najemca moze wypowiedzie¢ niniejsza umowa z zachowaniem dwumiesigcznego okresu

wypowiedzenia w przypadku, gdy Wynajmujacy lub dziatajace na jego zlecenie osoby utrudniaja

lub uniemozliwiaja Najemcy prowadzenie w Lokalu dzialalnosci gastronomicznej pomimo
wezwania ich na pi$mie do zaniechania zakt6cania Najemcy korzystania z lokalu.

Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia niniejszej umowy w trybie natychmiastowym,

bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku gdy:

1)  Najemca opdznia si¢ z zaplatg jakichkolwiek wymagalnych naleznosci za okres ostatnich
2 miesigcy i wezwany pod rygorem rozwigzania umowy do zaptaty w dodatkowym, co
najmniej tygodniowym terminie nie ureguluje ich w catosci,

2) oddania lokalu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez uprzedniej,
pisemnej zgody Wynajmujacego,

3)  dokonania przez Najemc¢ bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych
w sposéOb trwaty substancj¢ pomieszczen lub obiektu,

4)  stwierdzenia przez upowaznione instytucje kontrolne nieprzestrzegania przez Najemce
przepisOw sanitarnych i przeciwpozarowych,

5)  naruszenia innych istotnych postanowien umowy oraz gdy przedmiot najmu stanie si¢
niezbedny do dysponowania Wynajmujagcemu z powodéw nieprzewidzianych w chwili
zawarcia umowy.

W przypadku wypowiedzenia niniejszej umowy w trybie wskazanym w ust. 2 1 3 Najemca do

dnia rozwigzania umowy zobowigzany jest uregulowa¢ w catoSci swoje zadluzenie wobec

Wynajmujacego oraz protokolarnie przekaza¢ Wynajmujacemu lokal w stanie niepogorszonym.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy w trybie wskazanym w ust. 4 Najemca w terminie

7 dni od daty rozwigzania umowy zobowigzany jest uregulowaé w catoSci swoje zadluzenie

wobec Wynajmujacego oraz protokolarnie przekaza¢ Wynajmujagcemu lokal w stanie

niepogorszonym.



§12

Z zastrzezeniem postanowien § 7 ust. 3 niniejszej umowy kazda zmiana postanowief niniejszej
umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy odpowiednie zastosowanie
mie¢ beda przepisy Kodeksu cywilnego.

Spory mogace wynikna¢é w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy najmu rozstrzygat
bedzie Sad wlasciwy wedtug siedziby Wynajmujacego.

Umoweg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zatacznik nr 1

SZCZEGOLOWY WYKAZ NAJMOWACH POMIESZCZEN

(pomieszczenia bufetu — K-PUW w Bydgoszczy ul. Jagiellonska 3)

L.p. Lokalizacja Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
(m?)
1. |Budynek,,A” Salka konsumpcyjna 75,20
parter
2. |Budynek ,,A” Zaplecze kuchenne 48,40
parter
3. |Budynek,A” Toaleta 3,20
parter
Ciagi komunikacyjne 20% 25,36,
Ogotem powierzchnia catkowita 152,16




SZCZEGOLOWY UDZIAL NAJEMCY W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH

Zatacznik nr 2

(pomieszczenia bufetu — K-PUW w Bydgoszczy ul. Jagiellonska 3)

L.p. RODZAJ OPLATY WysokoS¢ opat
eksploatacyjnych
1. |CENTRALNE OGRZEWANIE %
2. |WYWOZ NIECZYSTOSCI %
3. | KONSERWACIE I REMONTY BIEZACE %
INSTALACII
4. |ZUZYCIE WODY ZIMNE] % wynikajacy ze
wskazaf uktadu
pomiarowego
5. |ZUZYCIE WODY CIEPLEJ % wynikajacy ze
wskazan uktadu
pomiarowego
6. |ODPROWADZENIE SCIEKOW % wynikajacy ze
wskazaf uktadu
pomiarowego
7. | ZUZYCIE ENERGII ELEKTRYCZNEJ % wynikajacy ze
wskazan uktadu
pomiarowego
8. |ZUZYCIE GAZU % wynikajacy ze
wskazaf uktadu
pomiarowego




Zatacznik nr 3

SZCZEGOLOWY WYKAZ OPLAT STALYCH NAJEMCY
(pomieszczenia bufetu — K-PUW w Bydgoszczy ul. Jagiellonska 3)

) KWOTY NETTO
Lp. | WYSZCZEGOLNIENIE (ztotych)
1. |DOZOR OBIEKTU
OPLATA STALA
2. |UTRZYMANIE CZYSTOSCI CIAGOW
KOMUNIKACYJNYCH OPLATA STALA
3. |BIEZACE NAPRAWY I REMONTY
OPLATA STALA
4. | ADMINISTROWANIE BUDYNKAMI
OPLATA STALA
RAZEM




