ZATWIERDZAM Bydgoszez, %} kwietnia 2016 1.

_ WOIEWODA
KAV POMOR

Mlekoiy Birhomowie:

REGULAMIN
okreslajacy warunki wspélpracy miedzy Wojewods Kujawsko-Pomorskim a rZeczoznawca
majagtkowym powolanym jako biegly Wojewody Kujawsko-Pomorskiego w celu
sporzadzenia operatéw szacunkowych

1. Zagadnienia ogélne

§1
Niniejszym regulaminem zmienia si¢ regulamin z dnia 9 czerwca 2015 r.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§2
Niniejszy regulamin okresla zasady wspélpracy miedzy Wojewoda Kujawsko-Pomorskim
a rzeczoznawcami majatkowymi powolanymi jako biegli Wojewody Kuj awsko-Pomorskiego
w celu sporzadzania przez nich operatéw szacunkowych na potrzeby prowadzonych
postgpowari odszkodowawczych w Wydziale Infrastruktury i Rozwoju (dalej zwanym
»WIR”) Kujawsko — Pomorskiego Urzgdu Wojewédzkiego w Bydgoszczy.

§3
1. Niniejszy Regulamin obowigzuje w stosunku do biegtych powolanych przez Wojewode
Kujawsko-Pomorskiego.
2. Regulamin obowiazuje bezterminowo.
3. Jezeli poczatkiem terminu oznaczonego w dniach jest pewne zdarzenie lub czynnos¢, nie
uwzglednia si¢ przy obliczaniu terminu dnia, w ktdrym to zdarzenie lub czynno$é
nastapifa, chyba Zze niniejszy Regulamin stanowi inaczej.

§4

1. Rzeczoznawca majgtkowy wpisany na liste kandydatéw na bieglych Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego zostanie powolany na bieglego Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego (zwanego dalej ,,biegtym™) na podstawie art. 84 ustawy z 14 czerwca 1960 r.
- Kodeks postepowania administracyjnego.

2. Warunkiem wpisania rzeczoznawcy majatkowego na liste bieglych Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego jest zaakceptowanie przez rzeczoznawee ninicjszego Regulaminu
1 stosowanie jego postanowien.

3. Z dniem powotania rzeczoznawcy majatkowego na bieglego w postepowaniu
administracyjnym, realizuje on obowigzki i korzysta z praw bieglego, wynikajacych
z Kodeksu post¢powania administracyjnego.



§5
Na potrzeby niniejszego Regulaminu nieruchomos$cig jest obszar gruntu, dla ktorego
prowadzona jest ksigga wieczysta, mogacy skiadal si¢ z jednej lub wigeej dzialek

ewidencyjnych.

§6

W przypadku czasowej niezawinionej przeszkody (choroba, zdarzenie losowe)
w wykonywaniu obowiazkéw bieglego, rzeczoznawca majgtkowy w terminie 2 dni roboczych
pisemnie poinformuje Wojewod¢ Kujawsko-Pomorskiego o zaistniale] przeszkodzie,
uprawdopodobni jej wystapienie oraz wskaze termin w jakim nie bedzie mogt wypehiaé
zadan. Okresu tego nie wlicza si¢ do terminu na wykonanie operatu szacunkowego.
W przypadku niemoznoéci wykonywania obowigzkow bieglego w okresie powyzej 25 dni
roboczych, organowi przystuguje prawo cofnigcia zlecenia bez obowigzku =zaplaty
wynagrodzenia.

§7
Termin na sporzadzenie operatu szacunkowego nie bedzie wydluzany z innych powodoéw niz
wskazane w § 6 w szczegolnosci: wyjazdow, szkolen, duzej ilosci zlecen.

§8
Biegly zobowigzany jest do przedlozenia droga mailowsg planu dotyczacego urlopu:
- na 45 dni kalendarzowych przed planowanym terminem urlopu — w przypadku urlopu
trwajacego powyzej 5 dni roboczych,
- na 7 dni kalendarzowych przed planowanym terminem urlopu - w przypadku urlopu
trwajacego do 5 dni roboczych.

§9
Termin na sporzadzenie operatu szacunkowego ulega zawieszeniu na okres urlopu bieglego.
W przypadku zlecenia wykonania operatu szacunkowego w trakcie trwania urlopu termin na
jego wykonanie rozpoczyna bieg po dniu zakonczenia urlopu. Postanowienia te nie
obowigzujg w sytuacji, gdy biegly nie dopelni obowiazkéw okreSlonych w § 8 lub gdy
poinformuje organ o urlopie po przekazaniu zlecenia.

§ 10
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem, powstale watpliwosci
we wspdlpracy miedzy Wojewoda a bieglym beda rozstrzygane indywidualnie w formie
pisemnej.

2. Obowigzki i uprawnienia bieglego rzeczoznawcy majatkowego

§11
Biegly zobowigzany jest do przekazania do Wydzialu Infrastruktury i Rozwoju w terminie
3 dni roboczych, liczac od dnia otrzymania powolania, adresu e-mail oraz adresu pocztowego,
na ktory wysyltana bedzie do niego korespondencja.



12
Niezwlocznie, lecz nie péZniej niz w terminie 5 dni roboczych od daty przydzielenia listy
nieruchomos$ci w celu wykonania operatéw szacunkowych, biegly przedstawia do WIR
stosowne o$wiadczenie, ze zachodza przeslanki okreslone w art. 24 i art. 82
w zwigzku z art. 84 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

§13

1. W celu sporzadzenia operatéw szacunkowych Wojewoda Kujawsko-Pomorski lub z jego
upowaznienia pracownik WIR przekaze bicglemu decyzj¢ o zezwoleniu na realizacje
inwestycji, projekt podziatu nieruchomosci, jezeli wycena dotyczy nieruchomosci
powstalej z podziatu oraz opis wycenianej nieruchomosci, jezeli taki zostat sporzadzony
1 organ jest w jego posiadaniu.

2. Wojewoda przekaze bieglemu adresy stron postgpowania, o ile jest w ich posiadaniu,
wraz ze zleceniem wykonania operatu szacunkowego w celu umozliwienia mu dokonania
zawiadomien o terminie ogledzin nieruchomodci. Biegly zobowigzuje sie do
wykorzystania danych osobowych stron postepowania tylko i wylaczenie na potrzeby
sporzadzenia operatu szacunkowego i do nieprzekazywania osobom trzecim uzyskanych
informac;ji.

3. Wojewoda Kujawsko-Pomorski przekaze bieglemu nieodplatnie inne dokumenty oraz
informacje niezbedne do sporzadzenia operatu szacunkowego, o ile jest w ich posiadaniu,
a informacje te sa niedostepne oraz niemozliwe do uzyskania w innych urzedach,
instytucjach lub w innych Zrodtach.

§ 14
1. Biegly dzialajac w imieniu i na zlecenie Wojewody jest zobowigzany i uprawniony do
ustalenia stanu nieruchomosci na dziefi wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji.
2. Biegly dzialajagc w imieniu i na zlecenic Wojewody uprawniony jest do odbioru
oswiadczeti od stron postgpowania o stanie nieruchomosci objetej wycena.

§15
Biegly zobowigzany jest do sporzadzenia operatéw szacunkowych ze szczegllng
starannoscia, zgodnie z art. 175 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, bez omytek, bledéw
pisarskich, rachunkowych i merytorycznych.

§16
Biegty zobowiazany jest do sporzgdzenia operatéw szacunkowych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, w szczegdlnosci z:
a) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (. t. Dz. U. z 2015 r.

poz. 1774 z pozn. zm.),
b) rozporzadzeniem Rady Ministrtéw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z p6zn.

zm.),



¢) ustawg z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegllnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycjt w zakresie drog publicznych (j. t. Dz. U. z 2015 r. poz. 2031),

d) ustawg z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (j. t. Dz. U. z 2015 r. , poz. 966
z pdzn. zm.).

§17
Biegly ponosi wszystkie koszty wykonania prac przygotowawczych oraz koszty uzyskania
wszelkich uzgodnien i dokumentéw niezbednych do sporzadzenia operatu szacunkowego.

§18

Biegly umiesci w operacie szacunkowym wszystkie elementy wymagane przepisami prawa

oraz:

a) protokoét z ogledzin nieruchomosci wraz z o§wiadczeniem wlasciciela/bytego wilasciciela
nieruchomos$ci o potwierdzeniu stanu nieruchomodci na dzien wydania decyzji
o zezwoleniu na inwestycje, o ile jest to mozliwe,

b) dokumentacje fotograficzng uwzgl¢dniajaca w szczegblnosci skladniki majatkowe
znajdujgce si¢ na gruncie,

¢) zaswiadczenie wlasciwego organu o przeznaczeniu nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy lub funkcji w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub w decyzji o warunkach
zabudowy, lub o§wiadczenie o ustalonym przez siebie przeznaczeniu nieruchomosci,
wedlug wzoru stanowiacego zalgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu,

d) wypis z ewidencji gruntow wydany dla dziatki po podziale, a w przypadku gdy dziatka nie
byla dzielona lub podzial nie zostat zatwierdzony lub ujawniony dla dzialki przed
podzialem, Iub o$wiadczenie o dokonanym przez siebie badaniu ewidencji gruntéw
i ustaleniach, wedlug wzoru stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

§19
1. Biegly zawiadomi strony o dacie ogle¢dzin nieruchomosci.
2. Zawiadomicnie stron oraz potwierdzenie jego odbioru biegly dolgczy do kazdego
egzemplarza operatu szacunkowego.

§20

1. Biegly sporzadzi operat szacunkowy w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach dla kazdej
nieruchomosci, w formie wydruku A4 umieszczonego w plastikowej teczce
umozliwiajgcej dolaczenie do akt sprawy.

2. Sporzadzone operaty szacunkowe biegly przekaze do WIR za pismem przewodnim,
w ktorym wyszezegdlni jakich nieruchomosci dotycza.

3. W uzasadnionych przypadkach biegly — na wniosek organu — przekaZze operat réwniez
w formie kopii elektronicznej.



§21
Operaty szacunkowe zostang dostarczone do sekretariatu Wydziatu Infrastruktury i Rozwoju
(ul. Konarskiego 1, XI pigtro, pokdj 111) lub Kancelarii Ogélnej Kujawsko — Pomorskiego
Urzgdu Wojewodzkiego w Bydgoszezy na koszt wlasny bieglego.

§22
Biegty sporzadzajacy operat szacunkowy jest zobowiazany do skiadania wyjasnien odnosnie
zarzutdéw strony postgpowania do operatu szacunkowego oraz na koszt wlasny
do uczestnictwa w postgpowaniu o ustalenie odszkodowania, az do ostatecznego zakonczenia
postepowania, w tym do udzialu w rozprawach administracyjnych przeprowadzanych przez
organ I i II instanc;ji.

§23
Biegly zobowigzany jest do udzielania odpowiedzi i wyjasnien na wystapienia Wojewody
Kujawsko — Pomorskiego oraz organu odwotawczego i Sadu.

§24
Biegly udziela odpowiedzi na wystgpienia stron oraz organéw administracji w formie
korespondenciji tradycyjnej oraz elektronicznej, gdy wystapienie nastapilo tg droga.

§25

1. W przypadku uchylenia decyzji odszkodowawczej z przyczyn wadliwie sporzgdzonego
operatu szacunkowego, biegly dokona poprawy wyceny w oparciu o wytyczne wskazane
przez organ odwolawczy badz wlasciwy Sad, w terminie wskazanym przez organ
odwotawczy lub Sad, jednak nie pdéZniej niz w terminie 14 dni roboczych od dnia
otrzymania operatu do poprawy wraz z wytycznymi.

2. W sytuacji gdy wynikle bledy dyskwalifikuja sporzadzony operat szacunkowy w calosci,
biegly sporzadzi nowa wyceng, z uwzglednieniem przekazanych wytycznych,
bez dodatkowego wynagrodzenia.

§26
Biegly wyraza zgode na sporzgdzenie przez organ kopii/odpisdéw operatu szacunkowego
i przekazania go stronom postgpowania jak i organizacjom zawodowym rzeczoznawcow
majatkowych.

3. Platnosci

§ 27
1. Wynagrodzenie biegtego wynosi:
a) 569,00 PLN netto — za operat szacunkowy dotyczacy nieruchomofci niezabudowane;j
sktadajacej sie do trzech dzialtek,
b) 731,00 PLN netto — za operat szacunkowy dotyczacy nieruchomoséci zabudowanej
sktadajacej si¢ do trzech dzialek.



2. Przez nieruchomosé zabudowang nalezy rozumieé nieruchomos¢ zabudowang budynkiem.

3. W przypadku gdy wycenie podlega¢ bedzie nieruchomos$¢ na ktora skladajg si¢ cztery
i wiecej dzietek, za kazda dzialke powyzej trzech nalezne bedzie dodatkowe
wynagrodzenie w kwocie 40,00 PLN netto.

4. Biegly zgodnie z przepisem art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, moze
potwierdzi¢ aktualnos¢ operatu szacunkowego po uplywie roku od dnia jego
sporzadzenia.

5. W przypadku potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego przez bieglego go
sporzadzajacego przyshuguje mu dodatkowe wynagrodzenie w wysokosci 10% ceny
jednostkowej za uaktualnienie sporzgdzonego operatu szacunkowego.

§28
Wynagrodzenie bieglego, o ktérym mowa w § 27 zawiera wszelkie koszty zwigzane
z wykonaniem operatu szacunkowego, w tym koszt wykonania wszelkich prac
przygotowawczych, uzyskania wymaganych uzgodnien i dokumentéw oraz innych
niezbednych do wykonania czynnosci.

§29
Za wykonane operaty szacunkowe biegly wystawi na Kujawsko-Pomorski Urzad
Wojewodzki fakture z ktérej wynikaé bedzie ilu i jakich nieruchomosci ona dotyczy.

§30
Podstawg do wystawienia przez bieglego faktury jest odebranie przez organ przedmiotu
zlecenia nie zawierajgcego wad.

§31

1. Nalezno$¢ za wykonanie operatu szacunkowego zostanie uregulowana na rachunek
bankowy bieglego wskazany w fakturze w terminie co najmniej 10 dni roboczych od dnia
otrzymania faktury.

2. Za potwierdzenie aktualnoci operatu szacunkowego biegly wystawi fakturg
7 terminem platnosci wynoszacym 10 dni roboczych.

3. W przypadku dorgczenia faktury po dniu 15 grudnia danego roku Kujawsko-
Pomorskiemu Urzedowi Wojewddzkiemu przystuguje prawo uregulowania platnosci
ze $rodkow finansowych na kolejny rok budzetowy, bez zaptaty odsetek.

§32

Za nienalezyte wykonanie przedmiotu zlecenia b¢da naliczane kary umowne:

a) za kazdy dziefi zwloki w wykonaniu przedmiotu zlecenia, w odniesieniu do pojedynczego
operatu szacunkowego, liczac od pierwszego dnia po uptywie terminu wyznaczonego na
wykonanie przedmiotu zlecenia — w wysokosdci 5% wartosci wynagrodzenia brutto za
jednostkowy operat szacunkowy, przy czym tacznie kary te nie moga przekraczac¢ 50%
wartosci wynagrodzenia brutto za jednostkowy operat szacunkowy,



b) w przypadku odstapienia od wykonania operatu szacunkowego z przyczyn lezacych po
stronie bieglego — w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto,

¢) za kazdy dzief zwloki w usunieciu wad stwierdzonych w operacie szacunkowym, liczac
od pierwszego dnia po uplywie terminu wyznaczonego na usuni¢cie wad — w wysokosci
3% wartosci wynagrodzenia brutto za jednostkowy operat szacunkowy, przy czym lacznie
kary te nie moga przekroczy¢ 50% wartosci wynagrodzenia brutto za jednostkowy operat
szacunkowy,

d) w przypadku, gdy szkoda spowodowana opéznieniem wykonania badz nienalezytego
wykonania przedmiotu zlecenia przekracza kwot¢ kar umownych, biegly moze (oprdcz
kar umownych) zosta¢é zobowigzany do pokrycia poniesionej szkody w kwocie
przekraczajacej wysokosé kar umownych na zasadach ogélnych.

§33
1. W sytuacji uzyskania negatywnej oceny wydane] przez stowarzyszenie rzeczoznawcow
majatkowych dla sporzadzonego przez bieglego operatu szacunkowego, zobowigzany jest
on zwroci¢ uzyskane za niego wynagrodzenie.
2. Jezeli opinia negatywna zostala wydana na wniosek organu, ktory ponidst z tego powody
koszty, biegly zobowigzany jest zwrdci¢ organowi te koszty.

4, Terminy
§34
1. Dorgczenie pisma bieglemu nastgpuje z chwilg wystania korespondencji na adres poczty
elektronicznej e-mail przez niego wskazany lub z chwilg dor¢czenia korespondencji

poczty tradycyjng.
2. Biegly jest zobowiazany do potwierdzania odbioru poczty elekironiczne;j.

§35
W sytuacji gdy korespondencja kierowana jest droga elektroniczng i tradycyjng, termin
dorgczenia liczony jest od chwili wyslania korespondencji droga elektroniczng.

§ 36
1. Jednorazowo biegly ofrzyma zlecenie na sporzgdzenie maksymalnie do 35 operatéw

szacunkowych.
2. W uzgodnieniu z bieglym (drogg pisemna lub mailowa) liczba ta moze ulec zwigkszeniu.

§37
Biegly zobowiazany jest dostarczyé operat szacunkowy w terminie 42 duni roboczych, liczac
od dnia dorgczenia zlecenia na jego wykonanie.

§ 38
Biegly zobowigzany jest dokona¢ poprawy sporzadzonego operatu szacunkowego w terminie
8 dni roboczych, liczac od dnia wyslania przez organ informacji droga elektroniczna lub
doreczenia pisma poczta tradycyjna.



§39
Biegly zobowigzany jest do udzielania stosownych informacji i wyjasnien odnosnie
sporzadzonego operatu szacunkowego stronom postgpowania lub organowi w terminie 5 dni
roboczych od przekazania mu wnioskow, pytan itp. na wskazany adres e-mail lub dorgczenia
pisma pocztg tradycyjna.

§ 40
Wywigzanic si¢ bieglego z wykonania zlecenia nastgpuje z chwila dostarczenia
do sckretariatu Wydziatu Infrastruktury i Rozwoju Kujawsko-Pomorskiego lub Kancelarii
Ogoélnej Urzedu Wojewddzkiego w Bydgoszczy poprawnie sporzgdzonego operatu

-----

organu lub stron postgpowania.

§ 41
1. Biegly moze zglasza¢ do WIR zapytania co do otrzymanych zlecen w kazdym czasie.
2, Wojewoda udziela¢ bedzie stosownej odpowiedzi w terminie 2 dni roboczych od chwili
doreczenia mu zapytania.

5. Odbior zlecenia

§42
Przez odbiér zlecenia nalezy zrozumie¢ weryfikacje operatu szacunkowego i dopuszczenie
go do materialu dowodowego.

§43
1. Sprawdzenie operatu szacunkowego nastagpi w terminie 20 dni roboczych liczac od dnia
jego dostarczenia do Kujawsko-Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Bydgoszczy.
2. Termin o ktérym mowa w ust. 1 moze zosta¢ przedluzony raz o kolejne 10 dni roboczych,
po wezeéniejszym zawiadomieniu o tym bieglego.

§ 44

1. Po sprawdzeniu operatu szacunkowego organ powiadomi bieglego o wyniku oceny.

2. W przypadku stwierdzenia bledéw w operacie szacunkowym Ilub koniecznosci
uzupetnienia operatu, bieglemu zostanie przekazana stosowna informacja w formie
pisemne;j.

3. W przypadku pozytywnej oceny o ktérej mowa w § 42 biegly wystawi fakture
za sporzadzony operat szacunkowy.

§ 45
W przypadku stwierdzenia bledéw w operacie szacunkowym przez organ [ lub II instancji,
po wyplaceniu naleznego bieglemu wynagrodzenia, autor operatu szacunkowego naniesie
stosowne poprawki lub sporzadzi nowy operat szacunkowy bez prawa do dodatkowego
wynagrodzenia, w terminie 5 dni roboczych, liczac od dnia dorgczenia informacji
w tym zakresie.



§ 46

W przypadku odmowy dokonania stosownych zmian w operacie szacunkowym organ
zastrzega sobie prawo wydania postanowienia o odwolaniu bieglego.

6.

Podstawy wykreslenia rzeczoznawcéw majatkowych z listy bieglych

§47

Podstawg do wykre§lenia rzeczoznawcy majatkowego z listy bieglych Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego moze byé w szczegdlnosei:

a)
b)

<)

d)

g

rezygnacja ztozona przez bieglego,

utrata przez bieglego uprawnier w zakresie szacowania nieruchomosci badz ich
Zawieszenie,

niezdolno$¢ do wykonywania obowigzkéw zwiazanych z wykonywaniem czynnodci
bieglego przez okres powyzej trzech miesiecy,

trzykrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego,

trzykrotne udzielenie nieterminowych i niepelnych wyjasniefi w zakresie sporzadzonych
operatow szacunkowych,

trzykrotne  wykonanie operatéw szacunkowych z nienalezytg starannoscia,
a w szczegolnosci zawierajacych biedy formalne, rachunkowe, omytki pisarskie,
merytoryczne,

uzyskanie przez bieglego negatywnej opinii organizacji zawodowej rzeczoznawcow
majatkowych w zakresie prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego.

§48

Sprawy sporne, wynikle z interpretacji i stosowania niniejszego Regulaminu, beda
rozstrzygane indywidualnie pomigdzy Wojewoda a bieglym w formie pisemnej.

Akceptuj¢ tres¢ niniejszego Regulaminu i zobowiazuje sie do stosowania jego postanowien.

............................................................

(podpis i pieczgc rzeczoznawcy majgtkowego)

Bydgoszcz, dnia ................ 20167.
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