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Wojewoda Kujawsko-Pomorski zaprasza rzeczoznawcow majatkowych do
skladania ofert
na wykonanie operatow szacunkowych okreslajacych wartosé
nieruchomosci polozonych na terenie Wojewodziwa Kujawsko-
Pomorskiego w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez
Wrydzial Infrastruktury i Rezwoju Kujawsko-Pomorskiego Urzedu
Wojewodzkiego w latach 2015-2016

1. Cel zaproszenia

Celem zaproszenia jest ulworzenie lisly reeczormawcow majgtkowych — kandydatdw na
hicglveh Wojewody Kujawsko-Pomorskicgo w prowadzoenveh przez Wydzial Infrastruktury
i Rozwoju Kujawsko-Pomorskicpo Urzedu Wojewdadekiezo w Bydeoszcry, postepowaniach
administracyinych o ustelenie 1 wyplate odszkodowania w trybie przepisow ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szezegolnveh zasadach przygotowania i realizac)l Inwestvejl w zakresie
drog publicenych (De, U, 2 2013 1. poz. 687 z¢ zm.) orae ustawy z dnia § lipca 2010 r.
o srezegolnveh zasadach preyeotowania do realizacji inwestyeji w zakresie budowli
przeciwpowoedziowych (Dz, UL Nr 143, poz. 963 ze 2m.).

Szacwe sig. #z¢ w roku 2015 bedzie do wykonania okolo 1897 +- 30 Y% operatow
szacunkowych,  okreslajacych  wartosé  nieruchomosci  gruntowych  zabudowanych
i niczabudowanych, w cclu ustalenia odszkodowan za nicruchomodel przejete pod realizacje
inweslycji drogowyeh wirybie preepisOw ustawy o szczegdlnyeh zasadach preygotowania
i realizacji inwestyeji w zakresie drog publicznyeh.

Moga rdéwnicz pojawié sic do sporzadzenia operaty szacunkowe za nieruchomosct zajete pod
budowle przeciwpowodziowe.

Liczba operatow do wykonania w reku 2016 bedzie uzalezniona od liczny zlozonyeh w 2015
roku wnioskdw o ZRID.

2. Seceerdly dolyceyee realicacji saprossenia

Wybrani w ninigjseym trybie rzeczoznawcy beda powolani przez Wojewode Kujawsko-
Pomorskiego jako bicgli oraz zostang z nimi podpisene na potrzeby prowadzonyeh
postgpowan administracyinych umowy cywilno-prawne.

Operat szacunkowy winien byé sporzadzony zgodnie z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. Ul » 20014 1 poz, 518 ze zm.) oraz rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny 1 sporzgdzania operatu
szacunkowego (De. Ul Nr 207 poz. 2109 z¢ zm.).

MNa potrzeby niniejszego zaproszenia nieruchomoscia jest obszar, dla ktdrego prowadezona jest
Ksicga Wicczysta, mogacy skladad si¢ 2 jedney lub wigee) dzialek geodezyjnych.



Proponowany c¢zas wykonania operatu szacunkowego to 30 dni kalendarzowych, przy
czym rzeczogznawed zoslanie zobowigzany do powiadomienia stron postgpowania o lerminie
ogledzin nieruchomosci. Termin na wmesienie poprawek do operatu szacunkowego zostanie
okreslony ne 10 dm kalendarzowych,

Proponowana cena jednostkowa za operat szacunkowy nieruchomosci niezabudowane)
to kwota 600 zI brutto oraz nieruchomosci zabudowanej budynkiem to kwota 900 zi

brutto.

Umowa obejmowaé bedzic réwnicz nadanie stosowne] klauzuli, potwierdzajace] aktualnosé
operatu sracunkewego po uphywic toku od dnia jego sporzadzenia, za dodatkowym
wynagrodzeniem  w  wysokosel  10%  ceny  jednostkowe] za  sporzadzenie  operatu
S2ACUNKOWERQ.

3. Warunki udzialu

3.1. Zaproszenie kierowane jest do osdb:

a) prowadzacyeh samodzielnie dziatalnosc gospodarcey w zakresic wyeen niecruchomaosci.

b} zajmujgeveh sie zawodowoe wveeng nieruchomosei. dla ktorveh wyeena nieruchomosci
jest pierwszym i podstawowym zajeciem zawndowym,

¢} posiadajacyeh od minimum 12 miesigey uprawnienia rzeczoznawey majglkowepo zgodnie
7 ustawa » dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U, z 2014 1. poz,
518 ze zm,),

d) posiadajacych wiedze i doswiaderenie 7 zakresu sporzagdzania opzratdw szacunkowyceh
w o temalyee posigpowan administracyinveh, ktérveh przedmiot stanowilo ustalanie
oldszkodowan za nicruchomosci zajete pod drogi publiczne (doswiadezenie winno byé
potwierdzone  stosownvmi referencjami - honorowane beda referencje  wystawione
w okresie od 01.09.2012 r.)

¢l dvspozyeyinvch.

Dodatkowym atutem bedzie posiadanie przez rzeczoznawce kursow i szkolen z zakresu

sporzagdzaniz  operatdow  szacunkowych nierichomaedei  bedacych  prredmiotem  ww

postgpowal.

3.2, Wymagane dokumenty:

a) wniosck o wpis na liste bieglych rzeczoznawcow majgtkowyeh powolanyeh preee
Wojewode Kuyawsko-Pomorskicgo,

by oferta zawierajaca proponowang ceng jednostkowa za operat oraz czas sporzadzenia
operatu,

¢ zaswiadcrenie o posiadanych uprawnieniach.

d) aktuvalne ubezpieczenie od odpowiedzialnoder cywilne) w zakresie prowadzong
drialalnoscl zawodowej,

¢) zagwiadczenie o prowadzeniu samodzielnej dzizlalnoscei gospodarcezej,

) rekomendacje poswiadezyjace wymagane doswiaderenie,

o) zadwiadczenia o ukoniczonyeh kursach. szkoleniach.

4. Miejsce i termin skiadania ofert

a) Oferty nalezy sklada¢ od dnia 06052015 r. w formie pisemneg do Kwawsko-
Pomaorskicge Urzedu Wojewddzkicgo w DBydgoszery, Kancelaria Ogolna, pok. 151,
ul. Konarskiego 1, 85-950 Bydgoszce.



by Oferty moga byé skladanc osobisciz - w dniach pracy Ureredw w godzinach od 7:30 do
15:30 (we wterki od godz. 8:00 do 16:00) lub przestane poerty.

¢c) Termin skladania otert uphywa » dmiem 21.05.2015 r. Oferty zlozone lub nadane po tvm
terminie nie beda rozpatrvwane, O zachowaniu terminu w prevpadku wmoskow
przestanyeh poczta decyduje data nadania (stempla pocziowego).

dy Oferty nalezv skiada¢ w zamknietej kopercie # dopiskiem "Oferta na wykonanie operatow
szacunkowwych okreslajacyeh wartodéé nieruchomosei polozonych na terenie Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego w  postepowaniach  administracyjnych  prowadzonych  przer
Wydzial Infrastrukiury 1 Rozwoju Kujowsko-Pomorskiego Urzgdu Wojewddzkiego
w latach 2015-2016".

5. Wybér ofert

Wyboru ofert dokona Komisja powolana przez Wojewode Kujawsko-Pomeorskievo,

Wybrani rzeczoznawcy zostang powolani jako  biegli przez Wojewodes Kujawsko-
Pomorskiege na podstawic arl. 84 w zw. z art. 123 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnezo (D 10 2 2013 r., poz. 267 ze zm.) oraz zostanie 7 nimi
Fawarla umowa cywilno-prawna okreslajaca warunki wspdtpracy.

6. Kryteria oceny ofert

6.1, Ocena speinienia warunkow formalnyeh odbedzie sic na zasadzie speinia‘nie spelnia

(6-11 na podstawie dokumentow jakie maja dostarcayC rzecz0znawey .

a) zadwiadezenie o posiadanych uprawnieniach.

h) vagwiadezenic o posiadaniu aklualnego ubezpicczenia od odpowiedzialnosci cywilng
w zakresie prowadzone] dzialalnosei zawodowey,

¢) zaswiadezenie o prowadzeniu samodzielne) dzialalnosci gospodarcze;,

d) rekomendacje poswiadczajace wymagane doswiadezenie,

¢) zaswiadezen o ukonezonyeh kursach, szkoleniach.

Oferly niespelniajace wymogdw formalnyeh podlegaja odrzuceniu.

6.2, Wnioski spehiajace wymogi formalne podlepsjg ovenic meryloryezng wedlug
nastepujacyeh kryteridw:

e ¢¢na(znaczenie/waga kryterium — 70%)
Punkty w kryterium ..cena (C)” zostana wyliczone wg ponleszego wzorl:

C — najnizssa cena spodrod nieodrzuconyeh ofert x 70
cena badane) oferty

e termin realizacji (znaczenic/waga kryterium — 30%)
Punkty w kryterium ,termin realizacji (Tr)” zostang wylicsone wg ponizsccgo zestawicnie:
najkrétszy termin realizacji wyrazony w dniach - 20 dni,
— pajdiuzszy termin realizacji wyrazony w dniach - 30 dni,

Tr — oferowany najkrotszy termin realizacii 20 dni = 30 pkt,
Tr — oferowany termin realizacii 22 dni = 25 pkt,
Tr - oferowany termin realizacji 24 dni = 20 pkt,
I+ oferowany termin realizacji 26 dni = 15 pkt,
It — oferowany termin realizacji 28 dni = 10 pkt,



Tr — oferowany termin realizacyi 30 dni = 5 pki,
Tr - oferowany termin realizacii dtuzsrzy miz 30 dni = D pkt.

Oferry oceniane beda punktowo w oparciu o ww. kryteria. Maksymalna ilos¢ punktow jaka,
po uwezglednieniu znaczenia (wagi) kryterium. moze osiggnac oferta wynosi 100 pkt.

7.

Warunki wspalpracy wynikajace z najwaznicjszych postanowien umowy

7.1. Obhowiazki rrceroznawcey

Powolanie rzeczoznawcy majatkowego na  bicglego w  danym  postepowaniu
administracvinym nastapi na podstawic art, 84 w zw. 7z art. 123 ustawy z dnia 14 czerwea
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz, U, z 2013 r., poz. 267 ze 2m.)
postanowicnicm, na ktdre nie shuzy zazolemie. Dodatkowo 2 rzeczoznawesg zostanie
zawarla umowa cywilno-prawna okreslajaca warunki wspoipracy.

Z dniem powolania rzecrorsnawey  majglkowepo na bieglepe w posigpowaniu
administracyinym. realizuje on obowigzki 1 korzvsta z praw bieglego, wynikajacych
z Kodeksu postepowania administracyjnego.

Niezwlocznie, lecz nie podZnig) niz w terminie 7 dni od daty otrzymania postanowienia
o powolaniu na bieglego. rzeczoznawcea przedstawia stosowne oswiadezenie jezeli
zachodza przestanki okreslone w oarl. 24 1 arl. 82 w zawigzku 2 an. 84 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Operat szacunkowy winien by¢ sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce ricruchomosciami (Dz. UL 2 2014 r. poz. 518 ze 2m.) oraz rezporzgdzeniem
Rady Mimistrow 2z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyeeny 1 sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. L Nr 207 poz. 2109 z¢ zm.).

Rzeczoznawcea poniesie wazystkie koszty wykonania prac przygotowawezyeh oraz koszty
uzyskania wszelkich wegodnien i dokumentéw niczbg¢dnych do sporzadzenia operatu
SZACUNKOWCEO.

W operacie szacunkowyvim zoslanie umieszezony protokdt 7 ogledzin oraz dokumentacja
fotopraficzna, zaswiadezenie  whisciwego  organu o przczoaczenin  nieruchomosci
w o migjscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego  lub  funkejl wo studium
uwarunkowan 1 klerunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub w decvz)l
o warunkach zabudowy. jak réowniez wydany przez wladelwy organ wypis z ewidenei
gruntow.

Operat  szacunkowy  zostanie  sporzgdzony  w o rzech  epzemplarzach dla kaede
nigruchomoscl.

Sporzadzone operaty szacunkowe rzeczoznawcea przekaze pismem przewodnim, w Ktorym
wyszezeetln jakich dzialek dotyeza wyceny, z podaniem nr postanowienia o powolaniu
na hieglego.

Operat szacunkowy zoslanie dostarczony  do sckrelanate Wydzialu  Inlrasirukiuey
I Rozwoju  Kujawsko-Pomorskiego  Urzedu Wojewddzkiego w Bydgoszeey
{ul. Konarskizeo 1, X1 pigtro, pokd! 111) na koszt wlasny rzeczoznawcy,

Rzeczoznawea majatkowy sporzadzajacy operat szacunkowy bedzic zebowlgzany do
skladania wiyjasnien odnodnic zarzutdw strony postepowania do operatu sracunkowego
oraz na koszt whasny do uczesiniclwa w postgpowaniu o ustalenie odszkodowania, az do
oslatecznego  zakonczenia  postgpowania, w  lym  do  udzalu w rozprawach
administracyvinych orezanizowanych przez it organ lub  ewentualnie przez organ
odwolawezy.

W preypadku uchyvlenia decyzji odszkodowawceze) 7 przyvesyn wadliwie sporzadzonego
operatu, rzeczoznawca dokona poprawy wyceny w oparciu o wytyczne wskazane przez



nrgan 11 instancji badz wlasciwy Sad, w terminie 14 dni od dnia ctrzymania opcratu
WIAZ £ WYTyCznymi.

— Zgodnie z przepisem art. 156 ust. 4 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami. rzeczoznawea

potwierdzi aklualnosé operatu szacunkowego po uptywie roku vd dnia jego sporzadzenia,
za dodatkowym wynagrodzeniem w wysokodel 10% ceny jednostkowej za sporzadzenie
pperatu szacunkowezo.

W przvpadku czasowe] preeszkody (choroba, wyjazd) woprzyjmowaniu obowigzkow
hieglego, rzeczoznawca majatkowy pisemnie painformuje organ administracji o zaistniale]
przeszkodzie oraz terminie, w jakim nie bedzie mogh wypelnial cadan bicglego. W okresic
wskazanym przez rzeczoznawee majatkowego, nie bgdzie on powolywany na bicglego.

7.2, Platnosci

8.

Wynagrodzenie rzeczoznawey bedzie zawieraé wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem

mrzedmiolu umowy, w tym koszly wykonania wszelkich prac przygotowawczych,

uzyskania wymaganyceh uegodnien i dokumentéw oraz innych niezbednych do wykanania

CZYIMOSC.

Rizeczoznawea wystawi fakture VAT za wykonanc operaty szacunkowe.

Podstawa do wystawienia faktury VAT przez rzeczoznawee bedzie odebranie przez organ

nrzcdmiotu umowy nic zawierajacego wad.

Naleznodé za wykonanie przedmiotu umowy zostanie uregulowana na rachunek bankowy

rzaczoznawey w lerminie 60 dni od dnia otrzymania taktury VAT

Za nienalezyte wykonanie precdmiotu umowy bgda naliczane kary umowne:

» za kazdy dzien zwloki w wykonmniu przedmiotu umowy, w odniesieniu do
pojedvnezego operatu szacunkowega, liczac od pierwszego dnia po uplywie terminu
wyznaczonege na wykonanic przedmiotu umowy w wysokosel 5 % warloscl
wynagrodzenia brutto za jednostkowy operat, przy czym facznie kary te nie moga
preekroczye 50% warlosei wynagrodzenia brutto za jednostkowy operat szacunkowy,

» w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po sironie rzeczoznawcy
- w wysokoscl 20 % wartoscl umowy brutlo,

o za kazdy dzien zwloki w usunigciu wad stwierdzonych w operacic szacunkowym, liczae
ed pierwszego dnia po uplywie terminu wyznaczZonego na usunigeic wad -
w wysokesel 3 % warlodei wynagrodzenia brullo za jednosikowy operat szacunkowy,
przy czym lacznie kary te nie moga przckroczyé 50 % warlosel wynagradzenia brutto
za jednostkowy operat szacunkowy.

o w przypadku, gdy szkoda spowodowana opéznieniem wykonunia badz nienalezytego
wykonania przedmictu umowy prrzekracza kwote kar umownych, rzeczoznawea moze
(oprocz kar umownych) zosladé zobowizzany do pokrycia poniesionej szkody w kwoeie
przekraczajgeej wysokosé kar umownych na zasadach ogdlnych.

Wpis na liste bieghych

Oferty spelniajace kryteria formalne i merytoryezne stanowié bedg listg kandydatow
na bieglveh 7 ramiemia Wojewody Kujawsko-Pomorskicgo,

Zarwierdzona przez Wojewode liste rzeczoznawedw majatkowych Komisja ogtasza na
stronic Biuletvnu Informac]i Publicene] Kujawsko-Pomorskiege Ursedu Wojewodzkiego,



a)
b)
c)

d)

)

h)

Podstawa do wykreslenia bieglego z listy rzeczoznawcow jest:

rezygnacja zlozona przez bieglego,

utrata przez bieglego uprawnien w zakresie szacowania nieruchomaosci badz ich zawieszenie,
niczdolnosc do wykonywania obowigzkow zwigzanych z wykonywaniem czynnosci
bieglego przez okres powyzej trzech miesigey,

trzykrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego,

niepodpisanie umowy cywilno-prawne) okreslajace) warunki wspotpracy,

trzykrotne udzieleme metermimmowych 1 niepetnyeh wyjasnien w zakresie sporzadzonych
operatow szacunkowych,

trzykrotne wykonanie operatow szacunkowych z nienalezyta starannoscia, a w szczegdlnosc
zawierajgeych bledy formalne, rachunkowe, omylki pisarskie, merytoryczne,

uzyskanie przez bieglego negatywnej opinii organizacji zawodowej rzeczomawcow
majatkowych w zakresie prawidlowosct sporzadzenia operatu szacunkowego.
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